
ATA§E NEKRETNENE D.O.O.

®P§Ti  uSLOvi POSLOVANJA

U primeni po5ev od 01 .12.2013,godine



a      Opsteodredbe
•       Opis   poslova   koje  je   posrednik  duzan   da  obavi,   prava   posrednika  prilikom  posredovanja,   ekskluzivno

posredovanje i obaveze nalogodavca
•      Qstvarivanje prava na pQsrechjcku r!aknadr
•      Odgovomostza stetu
a       Prestanak `v.azenja ugo`v'ora a posredovariju

•      Op§teodredbe

a       Cenovnikusluga

OP`§TF ODREDBF

Op§tim   us!ovima   poslovanja   Agencije  za   nekretnine   "Aia§e   nekrethine",   u   sk!adu   §a   €!anom   28.   Zakona   o

posredevanju u prometr i zakupu  nepobethosti,  ure6uje se postovni odnos izmerfu  Posrednika u promefu  i zakupu
nepokretnosti i Nalogodavca (fizickog  i!i pravnog lica). Zakljudenjem Ugovora o posredovanju, Nalogodavac potvrduje

da  prihvata,  odnosno  da  je  upoznat  i  Saglasan  sa  odredbama  Opstih  uslova  poslovanja  posrednika  u  prometu

nepokretnosti.

Posredovanie se vr§i na osnovu  Ugovora o posredovanju u  prornetu,  odnosno zakupu  nepokretnosti,  koji zakliu6uiu

Nalogodavac i Posrednik.

Nalogodavac  moze  imati  zakljudene   Ugovore  o  posredovanju  sa  vise   Posrednika  istovremeno  (osim   u   slu5aju

ekskluzivnog posredovanja).

Kupac/zakupac  u  svQjstvu  Natogodavca je  obavezan  da  pasredni5Iou  naknadu  ispleti  Poerednjku  kQ}i  mu je prvL
omogu6io  razgledanje predmetne  nepokretnosti,  odnosno koji ga je  prvi  upoznao sa  predmetnom  nepokretno§6u.  U

slufaju  da je  Nalogodavac  (kupac/zakupac)  razgledao  predmetnu  nepokretriost (posredstvom  drugog  posredriika  in

sam) pre  nego §to mu je  Posrednik Agencija za  nekretnine "Ata§e  nekretnine" `stu  pokazao,  obavezan je da o tome

upozna   Posrednika,   kako   se   ne   bi   ponovilo   razg!edanje,   te   kako   bi   se   izbegli   potencijalni   sporovi   izmedu

Nalogodavca i  Posrednika  i posrednika medusobno,  a u slueaju  da to  ne  u6ini,  smatra6e  se da je nepokretnost prvi

put razgledao posredstvom Posrednika Agencije za nekretnine "Ata§e nekretnine".

Prodavac/zakupodavac  u  svojstvu  Na!ogodavca je  obavezan  da  posredni5ku  naknadu  isplati  Posredniku  koji  ga je

prvi  doveo  u  vezu  sa  potencijalnim  kupcem/zakupcem.  u  slueaju  da  Posrednik  dovede  u  vezu  sa  Nalogodavcem
(prodavcem/zakupodavcem)  lice  koje  je  ve6  razgledalo  predmetnu  nepokretnost,  obavezan  je  da  o  tome  upozna
Posrednjka+  kate bi se jzbeglt pQtencgivni aporQvi izm.efu NatQgndavca i  PQsrednjka i pQsrechika meduschnQ, a u
slu6aju da to  ne u6ini,  smatra6e se da je Na!ogodavac sa potencijalnim kupcem/zakupcem,  prvi put doveden u vezu

posredstvom Agencije za nekre`uiirie "Ata§e nekretnine".

Kupac/zakupac   u   svojstvu   Nalogodavca   je   obavezan   da   neposredno   pre   razgledanja   nepokretnosti   potpi§e

posredniku   Pc)tvrdu  o  gledanju   nepokretnosti,   u   kojoj  potvrduje  da  je   predmetnu   nepokretnost  prvi  put  gledao

posredstvom Posrednika.



U   slufaju  da  kupac/zakupac  odbije  da  potpi§e  Potvrdu  iz  prethodnog  stava,   Posrednik  nije  obavezan   da  mu

predmetnu  nepokretnost pokaze.  U slufaju da je Posrednik pokazao predmetnu nepokretnost kupcu/zakupcu i pored
odbijanja da potpi§te Potvrdu o gledanju, pa kupac/zakupac ill sa njim povezana lica navedena u delu 111, alineja §est,

Qvin.  Qpifeh`   usto,va   pQslQvanja,   zakgivdi   ugotvQr  a   prQmefu/2akupu  predmetne   nepckretnastL   6injenica  da  j.e
kupca/zakupca u vezu sa prodavcemfaakupodavcem doveo posrednik de se dokazivati drugim dokaznim sredstvima
-svedocima, pisanoiri ili eiektronskom dokumentacijom, sins porikama i sl.

OPIS  POSLOVA  KOJE  JE  POSREDNIK  DUZAN  DA  OBAvl,   PRAVA  POSREDNKA  PRILIKOM
POSREDOVANJA, EKSKLUZIVNO POSREDOVANJE I OBAVEZE NALOGODAVCA

Obaveze i prava posrednika

•       da  zaklju6i  Ugovor  o  posredovanju  sa  nalogodavcem  u  pisanoj  formi  ill  elektronskom  obliku  u  skladu  sa

zakcmQm kQjim se ureduje elektmns!ca trgQvina
•       da nastoji da nade i dovede u vezu sa na!ogodavcem lice radi zakljudenja pravnog posla
e       da  Naiogoda.v.cu  prdzi objekti`v`no  misljerije  o  cerii nepokretriosti  ill  izriosu  zakupnirle  nepokretnosti  u  skladu

sa njenim karakteristikama, priil.kama na trzistu, kao i drugim reievantnim okoinostima
®       da  izvrsi  uvid  u  isprave  kojima  se  dokazuje  pravo  svojine  ili  drugo  stvamo  pravo  na  nepokretnosti  6iji

promet/zakupje  predmet posredovanja.  Da  Naiogodavou  naro6ito  predo6i  mogu6e  rizike  u  vezi  sa  upisom
predmetne    nepokretnosti    u    registre    nepokretnosti;    upisana    prava    odnosno   terete    na    predmetnoj
nepokretnosti,  postojanje  prava  prede  kupovine  i  ograni6enje  u  pravnom  prometu  u  skladu  sa  posebnim

propisima
•       da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanja (prezentacije) nepokretnosti na trzi5tu, da postavi oglas u vezi

sa   prometom/zakupom   nepokretnosti   na   odgovaraju6i   na6in   i   da   izvisi   sve   druge   radnje   dogovorene

ugovQrom a pesredovanju keje prelaze uQbiaajerm prezeutacjjuT a za eta ima pravQ na posebn.e,  unapred
iskazane tro§kove

e       da omogu5i razgledanje nepokretnosti

•       da  6uva  podatke  o  ii6nosti  Nalogodavca,  a  po  pisanom  naiogu  Naiogodavca  i  a`a  6uva  kao  posiovnu  tajnu

podatke o nepokretnosti,  u vezi sa 6ijim prometom/zakupom posreduje,  ili  u vezi sa tom nepokretnosti,  ili  o

poslu za koji posreduje
•       da obavesti nalogodavca o svim okolnostima zna6ajnim za predmetni posao koje su mu pozriate

•       da posreduje u pregovorima i nastoji da dode do zaklju6enja ugovora

a      da prisustvuje kod zakljudenja pravnog posla (Predugovora i ugovora)
•       da prisustvuje primopredaji nepokretnosti

•      da  o  svom  tro§ku  obezbedi  stru6nu  pomo6  (advokat)  vezanu  za  izradu  Predugovora,  ugovora  i  ostale

pQtrehne dekumentacife
®       da vodi evidenciju o posredovanju i o potposredovanju

Smatra  se  da  je  Posrednik  omogu6io  Nalogodavou  vezu  s  drugim  licem  (fizickim  ill  pravnim)  o  pregovaranju  za

zaklju6enje pravnog posla,  ako je  Nalogodavcu omogu6eno stupanje u vezu sa drugim licem sa kojim je pregovarao

za zakljudenje pravnog posla, a posebno ako je:

•       neposredno odveo, ili uputio Nalogodavca, ili tre6e lice na razgledanje predmetne riepokretnosti

•       orgaiiizovao  susiret izmedu  Nalogodavca  i  treteg  !ica  (iii  lijegov.og  predstaviiika -  pitnonio6nika,  srodriika  i

si.) radi pregovaranja za zaklju5enje pravnog posia



®       Nalogodavcu  saop§tio  ime,  broj  telefona,  telefaksa,  ili  e=adrese tre6eg  !ica zainteresovanog  za zaklju6enje

pravnog posla, ili ako mu je saop§tio ta6nu lokaciju trazene nepokrethosti

PQsre.dnik  ima  pravQ  da,  uz  sagfasnQst  NaLQgQdavca  (prdavac/zakupedavac)  fotQgfafi5e  its  napravi video zapisL
nepokretnosti   6iji   promet  je   ugovoren   ugovorom   a   posredovanju.   Sa6injene  fotografije,   odnosno   video   zapise

posrednik   rie   s]me   koristiti   u   druge   svrhe,   osim   u   s`v.rhu   prezentacije   predmetne   nepokre`mosti   potencijalriom
kupcu/zakupcu, odnosno ogla§avanje isle posfavljanjem na svoj sajt ili putem oglasa na internetu.

Posrednik ima pravo da,  u pisanoj odnosno elekfronskoj formi, za`klju5i Ugovor o potposredovanju, kojim 6e, u celini ill

delimi6no,  preneti  svoja prava  i obaveze  iz  Ugovora  o posredovanju  na  drugog  posrednika,  ako se  Nalogodavac sa
ovim  izri6ito  saglasio  u  ugovoru  o  posreclovanju.  Posrednik  je  duzan  da  kopiju  Ugpvora  o  potposredovanju  preda

Nalogodavcu u roku od tri dana od dana zaklju6enja tog ugovora.

Posrednik  ima  pravo  da  za  izvisene  usluge  ispostavi  ra6un  Nalogodavou,  u  skladu  sa  zaklju6enim  Ugovorom  o

pQsredQvanju i ovim Qpstim ustovima pestovanja.

Ekskluziviio po8redovalije

Nalogodavac  se  moze  obavezati  izri6itim  ugovaranjem  klauzule  o  ekskluzivnom  posredovanju,  da  u  ugovorenom

roku  nede  li6no  otuditj  nepokretnost koja je predmet Ugovora o  posredovanju,  niti  6e angazovati  drugog  posrednika

za posredovanje u vezi njenog prometa.

Ako   za   vreme   vazenja   klauzule   o   eksk!uzivnom   posredovanju   Nalogodavac  zaklju6i   pravni   posao   u   vezi   sa

predmetnom  nepokretnosti,  za  koji je  posredovao  drugi  posrednik,  ili  li6no,  bez  posredovanja  bilo  kog  posrednjka,
duzan je  da  Posredniku sa kojim je  ugovorio  ekskluzivno posredovanje  na ime  naknade  §tete  plati iznos  ugovorene

pesre_chiife nakriade.

Pc.sredrlik je  duzaii  da  u  Ugovoru  o  posredov.anju  posebiio  upozori  Nalogodavca  na  zna6enje  i  pravne  posledice

klauzule o ekskluzivnom posredovanju.

Obaveze nalogodavca

•       da obavesti posrednika a svim okolnostima koje su od zna6aja za obavljanje posredovanja

®      da  Posredniku  da  na  uvid  originale  isprava koje  dokazuju  njegovo  pravo  na  nepokretnost,  koje je  predmet

prometa, odnosno da upozori Posrednika na sve upisane i neupisane terete koji postoje na nepokretnosti
•       da  osigura  Posredniku  i  licu  zainteresovanom  za zakljudenje  pravnog  posla  razgledanje  nepokretnosti,  na

degQVQreni narfun i u degQvorenQ vreme
a       da  obavestiti  Posrednika  o  svim  bitnim  podacima  o  nepokretnosti,  5to  posebno  uklju6uje ta6ne  podatke  o

ceni,  !ckaciji,  s{rukturi i dr

•       da  ispiati  Posredniku  ugovorenu  posredni6ku  naknadu,  u  siufaju  realizacije  ugovorenog  prometa,  kao  i

slufajevima  iz dela  Ill  ovih  Op§tih  uslova.Ukoliko je  posebno  ugovoreno,  da  nadoknadi  Posredniku  i  druge

dodathe tro§kove nastale tokom posredovanja
•       da  obavesti  Posrednika  pisanim putem  ili  u  e!ektronskoj formi o svim  promenama  u vezi sa  posredovanim

poslom, a posebno o promenama u vezi sa pravima na nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u  roku od tri
dana od nastale promene



9       da  odmah   obavesti   Posrednika  da  je  lice   koje  je   preko   Posrednika  gledalo  nepokretnost  (ill   sa   njim

povezano   lice)   pokazalo   interesovanje   da   bez   Posrednika   zaklju6i   Ugovor/Predugovor  o   kupoprodaji
nepokretnosti, Zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravni pcrsao koji je posledjca rada posrednika

OSTVARTVANJEPR_AVANA_POSE_F_DNTfKUNTADOKNA_DU

Posrednik  slide  pravo  na  posrednicku  naknadu  u  trenutku  zaklju€enja  Ugovora  za  koji  je  posredovao,  osim  ako
Posrednik`   i   N.atogodavac   nisu   ugovorfu   da   se   pravo   na   posredr!i6ku   naknadu   sti€e   u   momerifu   zaklju6enja
Predugovora za koji je posrednik posredovao.

Posrednik   ne   moze   da   zahteva   delimicho   pla6anje   posrednicke   provizije   unapred,   odnosno   pre   zaklju6enja

Predugovora, odnosno ugovora, za koji je posredovao, u skladu sa prethodnim stavom.

IznLos pQsrechicke naknadet ednosna nactn Qdredivartya iznesa pQsrechifke naknade, kae i vista i visina trQskcIva za
dodatne  usluge  Posrednika,  utvrdeni  su  Cenovnikom  posredni6kih  usluga  koji  je  sastavni  deo  ovih  Op§tih  uslova

poslovanja.

Tro§kove  pribavljanja  potrebne  dokumentacije  kojom  se  dokazuje  svojina  na  predmetnoj  nepokretnosti  (izvod  iz

Katastra   i   sl),   a   koja  je   potrebna  za  promet  predmetne   nepokrethosti   snosi   Nalogodavac,   ako   nije  druga6ije

ugovoreno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik  moze  da  ugovori  pravo  na  naknadu  dodatnih  troskova  nuznih  za  izvr§enje  naloga,  bez  obzira  na  uspeh

posredovanja, i zatrazi da mu se unapred plate sredstva za odredene izdatke, ako je to izri6ito navedeno u Ugovoru o
posredovanju.

Posrednik ima pravo  na posredni6ku naknadu  ako  bra6ni,  odnosno vanbra6ni  drug,  potomak,  roditelj,  kao  i  druga lica

povezana sa  licem sa kojom je posrednik cio.v-eo  u vezu  Nalogodavca, zakiju6i posredctvani praviii posao.  Povezanim
licima  6e  se,  pored  navedenih  srodnika,  smatrati  i,  rodltelj[  bra6nog  druga,  njegova  bra6a  i  sestre,  kao  I  pravno  lice

koje je  u vlasnistvu  (suvlasni§tvu)  potencijalnog  kupca,  ili  njegovih  srodnika  navedenih  u  ovom  stavu,  kao  i  lica  koja

su sa njim prisusivovala prezentaciji nepokretnosti.

Ako nakon prestanka vazenja Ugovora o posredovanju na osnovu otkaza Nalogodavca, a u roku ne qu±em od mesec

dana   od  dana   prestanka   vazenja   ugovora,   Nalogodavac  zaklju5i   pravni   posao   koji  je   neposredna   posledica
Posrednikovog   posredovanja   pre   prestanka   vazenja   Ugovora   o   posredovanju,   duzan  je   da   posredniku   plati

ugovorenu posredni6ku nagradu u celini, osim ako Ugovorom o posredovanju nije druga6ije ugovoreno.

Ako  pod  us!ovom  i  u  roku  iz  prethodnog  stava,  Nalogodavac zaklju6i  pravni  posao  koji je  u  znafajnoj  meri  rezultat

posrednikovog   posreclovanja   pi-e   pi-estarika   vafeiija   Ugovora   o   posl-edovariju,   du2ari   je   da   plati   Posredniku
srazmernu posrednicku naknadu, osim ako Ugovorom o posredovanju nije druga6ije ugovoreno.  Posrednik, odnosno

potposrednik  nema  pravo  na  naknadu  za  posredovanje  ako  sa  Nalogodavcem,  u  svoje  ime,  kao  ugovoma  strana,
zaklju6i Ugovor a prometu nepokretnosti koji je predmet posredovanja, odnosno ako takav ugovor sa Nalogodavcem

zak!ju6i  lice  koje za  Posrednika,  odnosno za  potposrednika obavlja poslove  posredovanja.  Posrednik nije  obavezan
da  vrati  ispla6enu  posredni6ku  naknadu  (u  slufaju  raskida  Ugovora,  Predugovora,  odustajanja jedne  od  ugovornih

strana i sl.), osim ako Ugovorom o posredovanju nije druga6ije ugovoreno.



oTicrovoR_NOsT z.A §TE,TT_T

Posrednik  u  obavljanju  posredovanja,  odnosno  drugih  radnji  u  vezi  sa  poslom  koji je predmet posredovanja,  niora

postupati sa pairjom debrog privrednika.

P9§,rednik  odgoyara   Nalogodavcu  a   §kladtJ  Sa  Zakonom,  za  §tetq  koja  je  nastala  usled  nei§punjenja   ugoyg,rnj,h
obaveza preuzetih Ugovorom o posredovanju i navedenim u ovim Opstim uslovima poslovanja od strane Posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvr§enje obaveza bilo koje od  ug,ovomih  strana  u  prometu,I koj.e su  medusobno

preuzele u zaklju6enom Ugovoru (Predugovoru).

Posrednik ne  odgovara za kvalitet nepokretnosti  koja je  predmet prometa,  niti za  skrivene mane  (osim  u  slu5aju  da

mu je prodavac u pisanoj formi saop§tio da nepokretnost ima skrivenu manu, a on tu informaciju prikrio od kupca).

pli`sTANAKvA£ENjAuGOvoRA0rosREDOvAiNju

Ugovorom  o  posredovanju  se  utvrduje period na  koji  se  ugovor zaklju6uje.  Ako  nije  druga6ije  ugovoreno,  smatra6e

se da je Ugovor zaklju6en na godinu dana.

UgovQr  a  posredQvanju  prestaje  da  proizvocli  pravna  de.istva  zakl.iu6enjem  pravnog  posla  za  koji  .ie  posredovano,

protekom   rcka   na   koji   je   zak!juden   (ako   u   Ugovoru   o   posredovanju   nije   drugactje   ugovoreno),   ilj   otkazom
Nalogodavca koji se daje u pisanoj ili elekfronskoj formi.

Qtkaz  UgovQca  a  pQsredouanju  ne  mora  bid  obraz!azeq  mQ±e  biti  dat  u  sIVakQ  deba  (Qsim  ked  ekskluzi.vnog

posredovanja,  gde  se  rok  smatra  bitnjm  elementom  Ugovora)  i  ima  pravno  dejstvo  od  momenta  dostavljanja  istog
dl-ugojs`u-aiii.

OP§TE ODREDBE

Na  odnose  izmedu  Nalogodavca  i  Posrednika  koji  nisu  regulisani  Ugovorom  o  posredovanju,  niti  su  uredenj  ovim

Opstim  uslovima  poslovanja,  primenjiva6e  se  neposredno  odredbe  Zakona  o  posredovanju  u  prometu   i  zakupu

nepokretnosti, drugih propisa koji regulisu ovu oblast i Zakona o obligacionim odnosima.

Ovi  Opsti  uslovi  poslovanja  su  sastavni  deo  ugovora  o  posredovanju,  istaknuti  su  na  vidnom  mestu  u  prostorijama

Posrednika i objavljeni iia sajtu  F`osrednika.

CENOVNIK USLUGA

Cenovnik posrednickih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje, zamene i iznajmljivanja nekretnina



Ovi Op§ti uslovi poslovanja su sastavni deo Ugovora o posredovanju, istaknuti su na vidnom mestu u prostorijama

Posrednika i objavljeni na sajtu Posrednika.

KUPOPRODAJA (provizija se napla6uje u procentima od ukupnog postignutog iznosa kupoprodajne cone)

®       Najvi5aukupna provizija:    6%

Prodaja (provizija za posredovanje prilikom prodaje nekretnine, napla6uje se od prodavca)

•       do 3%  (minimalan iznos 500€ u dinarskoj protiwrednosti, za ku6e na teritoriji Beograda minimalni  izos 750€,

a za ku€e van teritorije Beograda  i .000€)

Kupovina (provizija za posredovanje prilikom kupovine nekretnine, napla6uje se od kupca)

•      2-3% (minimalan iznos 500€ u dinarskoj protiwrednosti)

Zamena (provizija se naplachje od svake strane u zameni)

•      2-3% (procenat se ra6una od vrednosti nekretnine kojuje strana stekla zamenom)

ZAKUP

Zakupodavac (provizija od zakupodavca)

•      Procenatod mese6ne zakupnine
•        Minimalnci:    50%

•      Zazakuptrajanjaodl2do59meseci:   75%
•       Minimalnozazakuptrajanjaod60 meseci (5 godina) ivise:    100%

Zakupac thrQvizija Qd zakupca}

•       PI-oceriat oc! r]-iese6ne zakupriirie

•        Minimaino:    50%

a      Zazakuptrajanjaod l2do59meseci:    75%

•       Minimalno zazakup trajanja od 60 meseci (5 godina) i vise:    100%

CENOVNIK DODATNIH LJSLLJGA

Pregted i razrmatranje` spisa - dekumenfacije za hap®prodqju  - cOO®,OO. red

Postupak  pred   drza`v'nim   crgar}ima   u   vezi   promena   pra`v'a   na   nepokretnosti   -   1200C,00   red   (katastar
riepckretnosti, poreska uprava, irifostan, edb, te!ekom)



lzrada  dokumentacije  za  kupoprodaju  nepokretnosti  -1%  vrednosti  nepokretnosti  (minimum  15000,00
rsd)

Konsultatjvnj sastanak -zapo6eti sat -1500,00 rsd

Davanje objektivnog  mi§ljenja o vrednosti nepokretnosti -6000,00  rsd

PDV (porez na dodatu vrednost 20%)  nije uracunat u cenu.
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